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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Tullen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Fo6reningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighet

Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 74 bostadsritter. Byggnadens kéllarplan intymmer 74 garageplatser, forrad gemensamma
tvittstugor, foreningslokal samt dvernattningsrum. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Léagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr 6 783 kvm.

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsrittstillagg ingér.
Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fo6reningen har en uppréttad underhallsplan som stricker sig till och med 2031.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med héjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2025-04-09 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Kenneth Nordstrom Ledamot Ordforande
Karl Nystadius Ledamot

Bengt Sax Ledamot

Weit Bolin Ledamot

Jan-Ivan Johansson Ledamot

Ulla Lundell Suppleant

Helena Liljemark Suppleant

Maria Hillgvist Pettersson Suppleant

Fo6reningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 117 600 kr exkl. sociala avgifter.

Arvode till revisorer har utgatt enligt avtal.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Léansforsdkringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott  LR-revision Ordinarie
Anders Hernstrom LR-revision Suppleant
Valberedning

Gorel Berg Sammankallande
Mechthilde Lambrecht

Hans Knutsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-04-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Telia Kabel-TV, bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsikring

Fastighetsforvaltning
Fo6reningen har tecknat ett avtal med Bredablick forvaltning om teknisk férvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pa totalt 231 m2. Féreningslokal finns f6r uthyrning.
Overnattningslokal har iordningsstillts och finns for uthyrning till medlemmar.
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Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 117 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett.

Verksamhet under aret som gatt

Under aret har foreningen paverkats av 6kade kostnader, frimst avseende rintor, el, virme och
renhéllning. Mot bakgrund av detta beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 3 %. Foreningen har
dven amorterat 2 000 000 kr pa sina lan.

Foreningen har erhéllit utdelning om 91 600 kr fran samf#lligheten Pinassen, som ansvarar for
gemensamhetsparkeringen utanfor A-huset.

Under aret har flera underhalls- och trivselatgirder genomf6rts. Vaggarna i garaget har mélats genom
ideella insatser fran engagerade medlemmar. Malning har dven utforts av staket samt i vissa trapphus.
Innergarden har rengjorts, vilket organiserades av foreningens tradgardsgrupp. Ett avtal har dessutom
tecknats med Movent om éarlig rengéring av ventilationssystemet.

Fo6reningen har under aret anslutit sig till Grannsamverkan tillsammans med tre nirliggande foreningar.
Sociala aktiviteter har ocksa arrangerats, sdsom vernissage 1 garaget och gloggmingel. En ny grill har
dven inforskaffats till f6reningen.

Under 2025 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen nya domar (bl.a. mal 7071-24) som innebar att
bostadsrittsforeningar med lokaler kan berikna momsavdrag utifran omséttning i stillet for yta. Med
anledning av detta har féreningen gjort en omprovning och erhallit en aterbetalning om cirka 108 tkr som
erhallits i borjan av 2026

Foreningens ekonomi
Fo6reningen redovisar ett positivt resultat dock med ett negativt kassaflode vilket hanfors till amortering
om 2 mkr.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3% fran och med 1/4-2025 . Genomsnittlig avgift 4r 837 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift skall utga 2025 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt
utgar pa lokaler med 1% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6 076 5973 5722 5466
Resultat efter finansiella poster 925 1585 -2451 1442
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 837 823 788 754
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 87,4 89,2 87,9 88,7
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7315 7 600 7 883 7 883
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 7 586 7 881 8175 8175
Sparande per kvm (kr/kvm) 282 369 360 349
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 221 197 177 181
Réntekanslighet (%) 9,1 9,6 10,4 10,8
Soliditet (%) 68,7 67,8 66,7 67,2
Balansomslutning 168 681 169 610 169 867 172 391
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 99 443 000 776 523 13131 200 1585322
Avsittning yttre fond 636 000 -636 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 1 585322 -1 585322
Arets resultat 925 344
Belopp vid arets utgang 99 443 000 1412 523 14 080 522 925 344
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 14 080 522
arets vinst 925 344
15 005 866
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 695 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -133 000
1 ny rdkning 6verfores 14 443 866
15 005 866

4 (14)

Totalt

114 936 045
0

0
925 344
115 861 389

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

6076 371
417770
6 494 141

-3 349 654
-200 447
-131 727

-695 000
-4 376 828
2117 313

5398

-1 197 367
-1 191 969
925 344

925 344

925 344
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2024-01-01
-2024-12-31

5972905
271317
6244 222

-3 098 237
-203 828
-123 033

-695 000
-4 120 098
2124124

28 154
-566 956
-538 802

1 585 322

1 585 322

1 585 322
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

165 558 468
165 558 468

165 558 468

7410
272272
192 478
472 160

2650 861
2 650 861
3123021

168 681 489

6 (14)

2024-12-31

166 253 468
166 253 468

166 253 468

573
269172
273299
543 044

2813082
2 813 082
3356 126

169 609 594
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 443 000 99 443 000
Fond for yttre underhall 1412 523 776 523
Summa bundet eget kapital 100 855 523 100 219 523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 080 522 13 131 200
Arets resultat 925 344 1585322
Summa fritt eget kapital 15 005 866 14 716 522
Summa eget kapital 115 861 389 114 936 045
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 21750 000 28 705 000
Summa langfristiga skulder 21 750 000 28 705 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 29 705 000 24 750 000
Forskott fran kunder 15254 0
Leverantorsskulder 443 699 414 431
Skatteskulder 8 876 0
Ovriga skulder 43 431 63 393
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 853 840 740 725
Summa kortfristiga skulder 31070 100 25 968 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 681 489 169 609 594



Bostadsrattsforeningen Tullen
Org.nr 769611-7568

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fo6rdandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

925 344
695 000

1620 344

-6 837

86 596
29 268
108 407
1837778

-2 000 000

-2 000 000

-162 222

2813 082
2 650 860
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2024-01-01
-2024-12-31

1585322
695 000

2 280 322

-573

-235 757
291 366
-138 052
2197 306

-1 996 486
-1 996 486
200 820

2612262
2 813 082
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, ar en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av Gvriga lan som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intidkter eller
kostnader som ir visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning
2025
Arsavgifter bostider 5678779
Arsavgifter lokaler 397 592
6076 371
I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025
Eldebitering 261 120
Elavrékning 12 875
Ovriga intikter 123 226
Overnattningsligenhet & 1 20 550
417 771

Under rikenskapsaret har utdelning fran samfélligheten erhallits med 91 200 kronor.

Not 4 Driftskostnader

2025
Arvode for teknisk foérvaltning 315724
Reparation och underhall 328 512
Viérme 778 518
El 455 553
Vatten och avlopp 318 564
Renhallning 158 962
Fastighetsforsidkring inkl bostadsréttsforsakring 79 935
Lopande underhall hiss 242 188
Fastighetsavgift 163 616
Snoréjning 10 460
Tradgard 19 599
Bevakningskostnader 0
Kabel TV Kostnad 251 832
Lokalvard 0
Planerat underhall 133 585
Div 6vriga kostnader 55564
Forbrukningsmaterial 27 589
Telefon och porto 9453

3 349 654

11 (14)

2024

5580 864
392 042
5972 906

2024

261 072
-35497
28192
17 550
271317

2024

350 441
322076
735 504
361 569
290 542
147 929
74 811
208 772
150 410
32718
41 066
17 072
251 880
10 249
0

92 248
1956

8 995
3098 238
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersidttningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

117 600
14 127

131 727

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner under rdkenskapsaret.

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Telia

Forsédkring
Bostadsritterna
Amortering

Ovrigt

2025-12-31

175284 468
175 284 468

-9 031 000
-695 000
-9726 000

165 558 468

138 940 000
68 664 000
207 604 000

130 658 468
34900 000
165 558 468

2025-12-31

33771
72 686
62 958
13 455
6300

0

3308
192 478
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2024

110 000
13033

123 033

2024-12-31

175284 468
175 284 468

-8 336 000
-695 000
-9 031 000

166 253 468

140 315 000
71 664 000
211 979 000

131 353 468
34 900 000
166 253 468

2024-12-31

32758
78 937
62 958
12 661
7 000
59 269
19 716
273 299
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,55
Stadshypotek 2,55
Stadshypotek 2,51

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

riantedindring

2026-12-30
2026-01-02
2027-09-01

13 (14)

Lanebelopp
2025-12-31
28 705 000

1 000 000
21750 000
51 455 000

29 705 000

Foreningen genomfor 16pande extraamorteringar, och under rakenskapsaret har extra amorteringar om 2
mkr genomforts. Malséttningen &r att amortera arligen, vilket skulle innebéra en skuld pa cirka 45 mkr

efter fem ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter

El
Fjarrvéarme

Renhallning
Rep. och underhall

Revision
Ovrigt

Paminnelseavgifter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

50210
552 489
60 490
102 604
22 091
41 640
11 000
12 895
420
853 839

2025-12-31

77 000 000
77 000 000

2024-12-31

46 381
507 827
51147
97 199
9482
5138
10 000
12 652
900
740 726

2024-12-31

77 000 000
77 000 000
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Arsredovisningen beslutades den 26 mars 2026

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Kenneth Nordstrom Karl Nystadius
Ordforande Ledamot

Bengt Sax Jan-Ivan Johansson
Ledamot Ledamot

Weit Bolin

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tullen
Org.nr 769611-7568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tullen for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag éar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tullen for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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